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VUOKRASOPIMUS

Pori YH- Asunnot Oy, (jaliempana vuokranantaja) ja Porin Tekninen toimiala (jaliempana
vuokralainen) ovat sopineet tassa sopimuksessa mainitun vuokrauskohteen vuokrauksesta
seuraavaa:

1. Vuokranantaja

Porin YH- Asunnot Oy, Y-tunnus 0887796-6

llkka Traskelin toimitusjohtaja

Annankatu 8, 28100 Pori

PL 19

Yhteyshenkild: K. OY Porin Paivakodit Oy toimitusjohtaja Eeva Muinonen 044-701 2426

2. Vuokralainen

Porin kaupunki, Y- tunnus 0137323 — 9
Tekninen Palvelukeskus

Yrjénkatu 6 B IV kerros

28100 PORI

Yhteyshenkil® kayttoon liittyvissa asioissa: Ritva Valimaki, p. 044-701 6300
Yhteyshenkild sopimusasioissa: Harri Aaltonen p. 044-701 1644

Laskutusosoite:
PORIN KAUPUNKI
Tekninen Toimiala / Tilajohtaminen
Ostolaskujen kasittely
PL 307, 28601 Pori

Tilausviite: T75 - 6701
Merkki: Meri-Porin Paivakoti
3. Vuokrakohde

Vuokrattavan kohteen osoite- ja tilatiedot:

Sijainti: Porin kaupungissa Pihlavan kaupunginosa 36, kortteli 56 ja tontti 17.
Osoite: Vanha Maantie 2, 28800 Pori

Paivakotikayttdon tarkoitettuja tiloja seuraavasti:
Liitteena pohjapiirros

Pinta-alat paivakotikayttoon 1142 kem? + tekniset tilat 103 kem?+piharakennukset 48 kem?,
yhteensa 1293 kem?2.

Huoneistoala on 1091 htm?2.

Pinta-alojen tarkistusmittauksella ei ole vaikutusta vuokran maaraan.


Harri Aaltonen
Kirjoituskone
T75 - 6701

Harri Aaltonen
Kirjoituskone
Merkki:       Meri-Porin Päiväkoti
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4. Vuokrattujen tilojen kayttotarkoitus

Tiloja kaytetdan sivistystoimialan paivakotitilana enintdan 120 lapselle. Sopijapuolet ovat
yhteistydssa laatineet suunnitelma-asiakirjat vuokrattavista tiloista ja suunnitelmien laadinnan
yhteydessa todenneet, ettd vuokrauksen kohde soveltuu kayttétarkoitukseen ja tayttaa
kayttdonottoa saatelevat viranomaisluvat seka eri viranomaismaaraykset.

Sivistystoimiala on velvollinen noudattamaan vuokraamiaan tiloja kayttdessaan mita
terveellisyyden, jarjestyksen ja hyvien tapojen sailymiseksi vaaditaan.

Sivistystoimiala hankkii kustannuksellaan toimintaansa edellyttdmat viranomaisluvat ja
sitoutuu noudattaman lupien ehtoja. Vuokralainen vastaa siita, etta tarvittavat luvat ovat
voimassa kokosopimuskauden ajan.

5. Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa rakennuksen kayttddnotosta, kuitenkin aikaisintaan 1.8.2022.
Vuokrasopimus on voimassa maaraajan kaksikymmentaviisi (25) vuotta ja paattyy
aikaisintaan 1.9.2047, jonka jalkeen sopimus on voimassa toistaiseksi. Maaraaikaisen
sopimuksen paattymisen jalkeen molemminpuolinen irtisanomisaika on kaksitoista (12)
kuukautta. Vuokrasopimus paattyy 1.9.2047, mikali jompikumpi sopimuksen osapuoli on
toimittanut toiselle osapuolelle irtisanomisilmoituksen viimeistdan kuusi (6) kuukautta ennen
maaraaikaisen sopimuksen paattymista.

6. Vuokran maara, maksaminen, tarkastamistapa- ja ajankohta seka arvonlisavero

Paaomavuokran maara on arvioitu kokonaisrakentamiskustannusten (yhteensa 3.112.222 €
alv 0%) mukaan. Katso kohta 25. muut ehdot.

Vuokra maksetaan etukateen viimeistaan kunkin kalenterikuukauden 5. paivana vuokran-
antajan ilmoittamalle tilille. Viivastyskorko on kulloinkin voimassa olevan korkolain mukainen.

Yllapitovuokra ja padomavuokra tarkistetaan ensimmaisella kerralla todellisten kulujen
mukaiseksi marraskuussa 2022, jonka jalkeen uusi yllapitovuokra ja padomavuokra astuvat
voimaan 1.1.2023.

Taman jalkeen paddomavuokra tarkistetaan todellisten korkokulujen mukaan vuosittain.
Tarkistusajankohta on kesakuu ja uutta padomavuokraa peritaan vuosittain 1.1. alkaen.

Yllapitovuokran osalta kdydaan vuosittain vuokrantarkistusneuvottelut kesakuun loppuun
mennessa ja uutta yllapitovuokraa peritdan aina seuraavan vuoden alusta alkaen (1.1.).

Kokonaisvuokra 20.722,73 €/kk (alv. 0%)
Paaomavuokra (rahoitusvastuu) 15.275,83 €/kk, alv. 0 %
ei indeksi tarkistusta.
Perusvuokra
- kunnossapitovastuuta (PTS-korjausvastuu) 646,50 €/kk, alv. 0 %
keratdan 1.293 m2? x 0,5 €/m?
- yllapitovuokra 4800,40 €/kk, alv. 0 %

Tamanhetkinen padomavuokra on laskettu 3.112.222 €:n lainalla ja 20 vuoden laina-ajalla.
Mikali hankkeen toteuttamiseen tarvitaan omistajalta lisdrahoitusta lainan liséksi, peritaan
lainoittamaton osa lisattyna samalla korkoprosentilla kuin pankin laina. Lainoittamaton osa
peritdan sen jalkeen, kun pankkilaina on tullut kokonaan maksuun siten, ettda paaomavuokra
pysyy saman suuruisena, kunnes kaikki rakennuskustannukset on katettu. Paaomavuokran
tarkistus taltd osin tehdaan 1.9.2042.
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Tassa sopimuksessa esitetty padomavuokran maara perustuu 3.112.222 € miljoonan euron
kustannusarvioon paivakodin rakentamisesta. Padomavuokra sisaltda hankkeen arvioidut
toteuttamiskustannukset asiakirjojen mukaisesti.

Vuokrattujen tilojen kayttdoikeuden luovutuksesta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi ja
vuokralaisen toiminta on arvonlisdverovelvollista. Kaikkiin tdssa sopimuksessa mainittuihin
vuokriin ja maksuihin lisdtdan kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Vuokra ja huoneistokaytdssa maksettavat erilliskorvaukset maksetaan arvonlisaverollisina
kulloinkin voimassa olevan arvonlisdveroprosentin mukaisesti.

Sivistyskeskus sitoutuu kayttamaan vuokrattuja tiloja arvonlisaveron 30 §:ssa ja 10 luvussa
saadetylla tavalla jatkuvasti vdhennykseen tai palautukseen oikeuttavaan toimintaan.

Vuokralaisella on rakentamisen osalta arvonlisdveron palautusvelvollisuus, jos han siirtaa
vuokrasopimuksen sellaisen toiminnan piiriin tai yhtién nimiin, joka ei harjoita
arvonlisaverollista toimintaa.

7. Erilliskorvaukset
Vuokralainen vastaa sahkon ja veden kulutuksesta aiheutuvista kustannuksista ja tekee ko.
sopimukset suoraan palveluntuottajan kanssa omiin nimiinsa.

8. Jélleenvuokraus ja alivuokraus
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai jalleenvuokrata vuokrakohteessa olevia tiloja
muille kolmansille osapuolille iiman vuokranantajan erillista lupaa.

9. Vuokrasopimuksen siirto
Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtaa tata taman Sopimuksen
mukaista vuokraoikeuttaan kolmannelle osapuolelle. Tama koskee myds lilkkkeen
luovutustilannetta.

Vuokranantaja ei saa myyda vuokrakohdetta tai muutenkaan siirtda tdtd sopimusta
huolehtimatta siitd, ettd uusi vuokranantaja tulee tietoiseksi vuokraehdoista ja
suostuu sitoutuvansa niihin.

10. Vuokrakohteen hoito, ylldpito ja korjausrakentaminen
Sopimuksen mukaisesti laaditaan sahkoinen huoltokirja vuokranantajan noudatettavaksi
kiinteistdnhoidon / oheispalveluiden palvelukuvausta vastaavaksi. Palvelukuvauksessa
kuvataan tiloille ja palveluille asetetut kiinteistdhoidolliset vastuut palveluntuottajalle,
omistajalle ja kayttajalle.

Vuokra sisaltaa kiinteistohoidon palvelu- ja oheispalvelukuvauksessa mainitut tyét mm.
jatemaksut, kiinteistéveron, kiinteistdvakuutuksen, maavuokran, ja kiinteistén kunnon
yllapidon kannalta valttamattomat korjauskulut, myés ilkivallan tai muun kolmansien
osapuolten aiheuttamien vahinkojen korjaamisen

Vuokranantaja vastaa kiinteistdissa tarvittavien jate- ja ongelmajateastioiden hankkimisesta ja
niiden huoltamisesta, sailyttdmisesta ja poiskuljettamisesta jatelain ja viranomaisten sen
nojalla antamien maaraysten edellyttamalla tavalla.

Vuokralaisen tulee hoitaa vuokratilojaan huolellisesti eikd huoneistossa saa suorittaa suuria
muutos- tai korjaustéita sopimatta asiasta vuokranantajan kanssa. Vuokrakohteen yllapidon
kustannukset vuokranantaja laskuttaa varhaiskasvatusyksikélta edellad todetun yllapito-
vuokran muodossa.

Jos vuokranantaja suorittaa peruskorjauksia ja muutostdita, niista johtuvista
vuokrankorotuksista sovitaan etukateen. Peruskorjaus- ja muutostdiden aiheuttamat
toiminnan uudelleen jarjestelyista aiheutuvat lisdkustannukset, tulee tdysimaaraisind vuokran-
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antajan maksettavaksi. Lisaksi vuokranantaja vastaa tilojen, - pihojen- ja pihalaitteiden
vuosikorjauksista seka kunnossapidosta.

Vuokranantajan vastuulla

Vuokranantajalla on tdysarvovastuu kunnossapito-, hoito- ja korjauksista talotekniikan
(LVIASJ-jarjestelmat ja aurinkopaneelit) osalta kaksi (2) vuotta siitd paivasta alkaen, kun tilat
on vuokralaisen osalta kayttéonotettu ja rakennetekniikan-, suunnittelun- ja rakentamisen
virheista kayttddnottopaivasta alkaen koko sopimuskauden.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan kohteen isdnndinnista seka kiinteistonhoidosta,
kiinteistopaivystyksesta ja yllapitopalvelujen hankkimisesta seka kiinteistohoidossa tarvittavan
huolto-ohjelman perustamis- ja yllapitokuluista. Vuokranantaja vastaa myds
paivakotitoiminnassa tarvittavan jatehuoltopisteen varustamisesta ja sen hoito- ja
huoltokustannuksista. My6s ulko- ja tiealueille vaadittavien opasteviittojen hankkiminen ja
asentaminen kuuluu vuokranantajalle.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan vuokrattavan kohteen vaipan, rakenteiden,
tilapintojen seka rakennukseen liittyvien LVIA- ja sdhkolaitteistojen ja sisapuolisen
talotekniikan hoidosta, yllapidosta ja peruskorjauksista, esim. lamppujen vaihdot ovat
vuokranantajan vastuulla.

Vuokranantaja esittda rakennuksia koskevat energiatodistukset (energiatodistuksen nahtavilla
olo). Mikali kulutus poikkeaa arviosta, tulee vuokranantajan antaa selvitys ja syy kulutus-
poikkeamalle.

Vuokranantaja vastaa tilojen paloturvallisuuden yllapidosta viranomaisten ja
palovakuutusyhtion edellyttamalla tavalla seka mahdollisista uusista viranomaismaarayksista
ja niiden aiheuttamista kustannuksista, lisdksi vuokranantajan on annettava vuokralaisen
kayttéon kiinteistda koskeva ajantasainen pelastussuunnitelma ennen paivakotitoiminnan
alkamista.

Lisaksi Vuokranantajan vastuulle kuuluu ulkoalueiden hoito sisédltden muun muassa
ulkoalueiden puhtaanapidon, lumity6ét (myds kattolumien pudotukset), liukkauden torjunnan,
sisdankayntiedustojen ja kulkuvaylien pesun ja kasvityét. Vuokranantajan vastuulla on myds
ulkoalueilla mahdollisesti olevien vuokranantajan maksamien vuokrakohdetta palvelevien
rakennelmien hoito, yllapito ja korjausrakentaminen.

Edella mainitut ja muut Vuokranantajan vastuulla olevat ty6t sisaltdvat myos kiireelliset
korjaus- ja huoltotydt.

Vuokranantajan tulee reagoida vuokrakohteesta tuleviin vika- ja halytysilmoituksiin
viipymatta.

Vuokranantajan on otettava kiinteistonhoidossa huomioon vuokrakohteen
aukioloajat.

Kiinteistonhoitotehtavia hoidettaessa on noudatettava hyvaa kiinteistonhoitotapaa.

Vuokranantaja sitoutuu yllapitdmaan vuokrakohteen ja sen kayttdéa palvelevien muiden
tilojen kunnon hyvalla tasolla koko vuokrakauden ajan.

Kohteen sisailmaston on taytettdva sisdilmastoluokan S2 mukaiset vaatimukset.
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Vuokralaisen vastuulla

Kayttaja vastaa kohteeseen liittyvista toiminnallisista kayttdkustannuksista kuten
vuokralaisen yksinomaisessa kaytdssa olevien tilojen siivous, vaihtomatot, sahkd ja vesi.
Lisaksi kayttaja vastaa toimintaansa liittyvien irtaimiston, koneiden ja laitteiden
kunnostuksesta, huollosta ja uusimisesta seka kohteen mahdollisesta vartioinnista.

Vuokralainen on velvollinen hoitamaan kohdetta huolellisesti ja huolehtimaan siita, etta
kohteen kayttajat noudattavat kohteen jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttdéon liittyvia
maarayksia seka mitd muuten terveyden, siisteyden ja jarjestyksen sailyttdmiseksi on
saadetty tai maaratty.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan
vioista ja puutteista.

11. Vakuus

Osapuolet ovat sopineet, ettéa vuokralainen ei luovuta erillistéa vakuutta vuokrasuhteesta
aiheutuvien velvoitteidensa tayttamisesta.

12. Toimenpiteet vahingon- tai hengenvaaran aiheuttavien vikojen ja puutteiden johdosta

Sopijapuolet ovat velvollisia valittdmasti ilmoittamaan toiselle osapuolelle kiinteistdlla
havaitsemansa viat ja puutteet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa
rakennukselle, sita kayttaville tai siella olevalle omaisuudelle. Vian havainneen sopijapuolen
on valittémasti ryhdyttava toimenpiteisiin kohteen kayttajien turvallisuuden suojaamiseksi.
Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtya korjaustdihin valittdmasti edelld mainittujen vikojen tai
puutteiden korjaamiseksi.

13. Poikkeamien ja reklamaatioiden hoitaminen

Vuokralaisen tai kayttajaasiakkaiden havaitsemat virheet tai poikkeamat kiinteisténhoidon,
yllapidon ja korjausrakentamisen laadussa tulee vuokranantajan korjata viivytyksetta ja oma-
aloitteisesti.

Reklamaatioista ja poikkeamista ilmoitetaan vuokranantajalle kirjallisesti tai sdhkdpostitse, ja
vuokranantaja kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja korjaa siind mainitun virheen tai
puutteen viipymatta. Mikali vuokralainen ei hyvaksy tehtyja toimenpiteita, on vuokranantajan
viipymatta ryhdyttava jatkotoimenpiteisiin virheen tai poikkeaman korjaamiseksi.

Mikali vuokranantaja ei ole korjannut reklamaation syyta viipymatta tai vuokralainen ei syysta
hyvaksy tehtyja toimenpiteitd, on vuokralaisella oikeus teettda reklamaatiossa mainitun
virheen korjaamiseksi tarvittavat tyot vuokranantajan kustannuksella. Vuokralaisen on
iimoitettava vuokranantajalle teettdmisuhasta kirjallisesti tai sdhkdpostilla edella mainittuihin
yhteystietoihin, sekd annettava vuokranantajalle kohtuullinen maaraaika (3 pv) virheen
korjaamiseksi. Mikali virhe on merkittdva, vuokralaisella on oikeus my6s saada
vuokranalennusta siltd osin, kuin kohdetta ei ole virheen johdosta voitu kayttaa.

14. Vuokralaisen muutostyot
Vuokralainen ei saa suorittaa muutos- tai parannustéitéa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa.
Vuokralainen vastaa taysimaaraisesti suorittamiensa toiminnallisten lisa- ja muutostdiden

kustannuksista seka niihin mahdollisesti tarvittavien viranomaislupien hakemisesta ja
kustannuksista
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Mikali muuta ei ole sovittu, vuokralaisen tekemat lisa- ja muutostyot jaavat kiinteilta osiltaan
vuokranantajan omaisuudeksi vuokra-ajan paatyttya eika vuokralaisella ole oikeutta saada

niista korvausta. Jos vuokralainen on asentanut tiloihin koneita tai laitteita, vuokralaisen on

vuokra-ajan paatyttya vuokranantajan pyynndésta poistettava ne.

Vuokralaisella/kayttajalla on oikeus kiinnittda rakennukseen opastekilpia saatuaan siihen
tarvittavat viranomaisluvat. Vuokra-ajan paatyttya vuokralainen on velvollinen poistamaan
asentamansa opaskyltit viipymatta ja maksutta.

Laitteiden kiinnittdmisessa on noudatettava vuokranantajan ohjeita.
15. Vuokranantajan korjaus- ja muutostyo6t seka korjausrakentaminen

Vuokranantaja on oikeutettu teettdmaan vuokrasuhteen aikana vuokratiloissa tavanmukaisia
korjaus- ja muutostoéitd (muutostyd ei saa haitata vuokralaisen toimintaa) ilman, etta
vuokralainen saa korvausta silta ajalta, mika naihin téihin kuluu.

Vuokranantaja saa tehda korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan tdista
etukateen Vuokralaiselle kaksi (2) viikkoa ennen t6ihin ryhtymista. Vuokranantajan on
pyrittava tavanmukaisten kunnossapitotdiden suorittamiseen ajankohtana, josta aiheutuu
vahiten vuokralaisen toiminnalle haittaa ja hairiétd. Kunnossapitoty6t on suoritettava yhteisesti
sovittuna ajankohtana. Poikkeuksena ovat Kiireellista korjausta vaativat tyét, joihin voidaan
ryhtya valittdmasti. Olennaista haittaa huoneiston kaytolle aiheuttavista korjauksista on
iimoitettava kaksi (2) kuukautta ennen t6ihin ryhtymista.

Mikali huoneiston kayttd estyy korjauksen johdosta, vuokralaisella ei ole velvollisuutta maksaa
vuokraa silta ajalta ja niilté osin, kuin huoneisto tai sen osa ei ole vuokralaisen kaytettavissa.
Tama ei kuitenkaan poista vuokralaisen velvollisuutta maksaa vuokraa tilanteissa, joissa
huoneiston kaytté korjauksen johdosta on aiheutunut vuokralaisen oman virheellisen tai
taman sopimuksen vastaisen kayton seurauksena.

Vuokrauksen kohteena oleviin tiloihin vuokralaisen pyynnostéa vuokranantajan toimesta
mahdollisesti suoritettavat muutosty6t suoritetaan Vuokralaisen kustannuksella. Huoneistossa
tehtavat muutostyot eivat oikeuta vuokralaista saamaan vuokranalennusta eiké vuokralaisella
niiden takia ole sopimuksen purkuoikeutta.

Vuokranantajan toiminta sisadilmaongelma tilanteessa, Erityisehto

Vuokranantajan on noudatettava kaupunginhallituksen paatoksessa Kh 6.3.2017 §:ssa 155
hyvaksytyn toimintamallin mukaisesti sisailmakorjauksissa taman sopimuksen
vuokrakiinteistossa.

Kayttdjan on huolehdittava siita, ettd taman sopimuksen mukaisesti lapsimaara ei ylity, jotta
lapsimaaran ylityksista johtuvista syista kiinteistdssa ei esiinny sisdilmaongelmia.

16. Vahingot

Sopijapuolella on oikeus saada vahingonkorvausta toisen sopijapuolen sopimus-
rikkomuksesta aiheutuneesta valittémasta vahingosta. Jos osapuolet eivat paase
yksimielisyyteen siitd, onko sopimusvelvoite taytetty, on sopimusrikkomukseen vetoavan
vastapuolella nayttévelvollisuus siita, ettd sopimusvelvollisuus on taytetty.

Osapuolet ovat kuitenkin edella tdssa kohdassa 17 mainitusta poiketen sopineet, etta
vuokranantaja ei vastaa mistdan vuokralaiselle aiheutuvista sellaisista valittdémista tai
valillisista vahingoista, kustannuksista tai kuluista tai vastaavista menoista, joita vuokralaiselle
aiheutuu toiminnan keskeytymisen johdosta vuokralaisen oman toiminnan seurauksena.

Vuokranantaja vastaa kuitenkin vuokralaiselle aiheutuvista sellaisista toiminnan
keskeytykseen liittyvista valittdmista kustannuksista (muuttokustannukset), jotka ovat
seurausta siita, ettd vuokralaisen toiminta keskeytyy vuokranantajasta johtuvan tai
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vuokranantajan vastuulla olevan seikan seurauksena esim. tutkimuksin todettu
sisailmaongelma. Jos sopimusrikkomus on seurausta osapuolen tahallisuudesta tai torkeésta
tuottamuksesta, vastaa rikkonut osapuoli myds toisen osapuolen muista valillisista ja
epasuorista vahingoista

17. Vaaranvastuu ja vakuuttaminen

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan siitd, ettd vuokrattujen tilojen sijaintikiinteistd on
vakuutettu kiinteistd-/tdysarvovakuutuksella. Vuokralainen on velvollinen suojaamaan oman ja
hallussaan olevan tahon kolmannen omaisuuden seka vakuuttamaan tallaisen omaisuuden ja
liketoimintansa niitd kohtaavien riskien varalta.

Kayttaja vastaa oman toimintansa ja vuokratuissa tiloissa oman ja kolmannen omaisuuden
vuokranantajalle, kiinteistdomistajalle ja kolmansille aiheuttamista vahingoista.

Mikali vuokranantajalle aiheutuu kustannuksia siita, etta vuokranantaja tai rakennuksen
omistaja voimassa olevan oikeuden mukaan joutuisi ensisijaiseen vastuuseen kayttajan
toiminnan tai tdman hallussa olevan omaisuuden kolmannelle aiheuttamasta vahingosta,
korvaa kayttaja ndma kustannukset vuokranantajalle taysimaaraisesti. Kayttaja on velvollinen
vakuuttamaan toimintansa tallaisten riskien varalta.

18. Talonsuojelu ja jarjestyssaannot

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan vuokranantajan kulloinkin antamia kiinteiston jarjestys-
saantdja ja turvallisuusohjeita seka yleisia jarjestysmaarayksia. Vuokratiloissa ja tontilla on
tupakointi kielletty.

Vuokranantaja laatii rakennuksessa yhteisesti tarvittavat pelastustoimilain edellyttamat
pelastussuunnitelmat, joita tarvitaan varauduttaessa rakennuksessa olevien henkildiden ja
omaisuuden seka ymparistdn suojaamiseen vaaratilanteissa ja pelastustoimenpiteissa.
Vuokralainen on osaltaan mukana pelastussuunnitelman laatimisesta.

Vuokranantajan on luovutettava/toimitettava vuokra-ajan alkuun mennessa pelastus-
suunnitelma vuokralaisen kayttddn. Pelastussuunnitelman toimittamatta jattamisesta
maaraaikaan mennessa on vuokralaisella oikeus tilata pelastussuunnitelma ulkopuoliselta
toimijalta vuokranantajan laskuun siitéd puhelimella tai sahkdpostilla ilmoittamalla.
Vuokranantaja vastaa pelastussuunnitelman paivittamisesta.

19. llkivalta

Vuokranantaja vastaa rakennukseen kohdistuvasta ilkivallasta aiheutuneista kuluista siltéa osin
kuin naita kustannuksia ei saada korvattua osapuolten ottamista vakuutuksista. Lisaksi
vuokralaisen hallinnassa olevissa sisatiloissa tapahtuneesta ilkivallasta vastaa kayttaja.

Mikali vuokranantaja korjaa vuokralaisen vastuulle kuuluvia ilkivallan jalkia, on vuokranantajan
hyvaksytettava korjausten kustannukset vuokralaisella etukateen.

20. Tilat vuokrasuhteen paattyessa

Vuokrasuhteen paattyessa on vuokralaisen luovutettava tilat vuokranantajan hallintaan
luonnollista kulumista lukuun ottamatta siind kunnossa kuin ne olivat vuokrasuhteen alkaessa,
ellei toisin sovita tai ole muutos- ja lisatdiden osalta toisin sovittu. Tassa kohtaa huomioitava,
ettd normaali kulutus on paivakotitoiminnassa huomattavasti voimakkaampaa.

Vuokra-ajan alkaessa ja paattyessa pidetaan tiloissa yhteinen katselmus, jotta tilojen
kulumista voidaan arvioida ja sopia havaittujen puutteiden korjaamisesta. Katselmuksesta
pidetaan poytakirjaa. Vuokra-ajan paatyttyd mahdollisesti todetut sellaiset puutteellisuudet ja
viat, jotka eivat johdu luonnollisesta kulumisesta, on vuokralaisen korjattava.
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Vuokranantaja on oikeutettu kayttajan kustannuksella suorittamaan vaadittavat
puhdistus- ja korjausty6t, jotka ovat aiheutuneet tavanomaisen kulumisen ylittavien jalkien
poistamisesta, mikali vuokralainen laiminlyd mainitut tydsuoritukset.

21. Ymparistovastuut

Sopijapuolet sitoutuvat toiminnassaan noudattamaan voimassa olevia ymparisténsuojeluun
liittyvia sdannoksia seka toimimaan kiinteistonpidossa ja paivakotia kayttaessaan kestavan
kehityksen periaatteet ja ympariston huomioon ottavalla tavalla.

Mikali kayttajan toiminnasta aiheutunutta saastumista ilmenee, suoritetaan puhdistus
viranomaisten vaatimassa laajuudessa vuokralaisen kustannuksella.

Mikali rakennuksen maapera pilaantuu kayttajan toiminnan johdosta tdman sopimuksen
voimassaolon aikana, vastaa vuokralainen kaikista maaperaan pilaantumisen korjaamiseen
liittyvista kuluista taysimaaraisesti.

22. Sopimuksen muuttaminen

Sopimusosapuolet voivat muuttaa tata sopimusta vain kirjallisesti, muut muutokset ovat mitat-
tomia. Muutokset tulevat voimaan, kun molemmat sopimusosapuolet ovat ne asianmukaisesti
hyvaksyneet ja allekirjoittaneet sopimusosapuolten toimivaltaisten edustajien toimesta.

23. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Tasta sopimuksesta mahdolliset aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti
neuvotteluteitse ja tarvittaessa Satakunnan kargjaoikeudessa.

24. Sopimusasiakirjojen patevyysjarjestys

Osapuolet sitoutuvat noudattamaan tata vuokrasopimusta, sen liitteitd ja muita jaljempana
lueteltuja kaupallisia ja teknisia asiakirjoja, jotka yhdessa muodostavat erottamattoman
kokonaisuuden ja osan tata vuokrasopimusta.

Mikali tAman vuokrasopimuksen ja sen liitteiden valilla on ristiriitaisia ehtoja, vuokra-
sopimuksen ehdoilla on etusija. Sopimusasiakirjojen keskindinen etusija- ja soveltamis-
jarjestys on seuraava:

1) Tama sopimus

2) PTS-suunnitelma (sisaltyy sahkoiseen huoltokirjaan, vuokranantaja)

3) Kaytettavyys- ja luovutuskuntovaatimukset (tilakohtainen palvelukuvaus, tilakortti
palveluntuottajalta mm. sisailman laatu, ilmastointi, valaistus, aani, turvallisuus, puhtaustaso
jne.) vaatimustasot tarjouspyyntoasiakirjojen laajuudessa (Sokopro.fi, vuokranantaja)

4) Kiinteistdonhoidon/oheispalveluiden palvelukuvaus (sahkoinen huoltokirja, vuokranantaja)
5) Urakkasopimukset kohteen suunnittelua ja rakentamista koskien, liitteineen (Sokopro.fi)
Varsinaisen sopimuksen lisaksi sopimussuhteessa noudatetaan my®és liitteissa sovittua. Jos
sopimuksen ja sen liitteiden valilla on sisalldllista ristiriitaa, noudatetaan sopimusasiakirjoja
edellda mainitussa jarjestyksessa.

Tata patevyysjarjestysta voidaan muuttaa molempien osapuolien hyvaksymalla
sopimusasiakirjojen patevyysjarjestyksen muutospdytakirjalla.

25. Muut sopimusehdot

Ennen vuokra-ajan alkamista on kayttajan erikseen sovittava vuokranantajan kanssa tilojen
kayttamisesta.
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Vuokran maarassa kerataan korjausvastuurahaa PTS- suunnitelman mukaisiin t6ihin, ja sen
kaytosta on sovittava kayttdjan kanssa. Rahan yksipuolinen kaytto ei ole mahdollista.

Vuokranantajan on perehdytettava tilojen kayttajat paivakodin eri toimintoihin ja teknisten lait-
teiden toimintoihin tarvittavassa laajuudessa seka luovutettava huoltokansioita yksi (1)
kappale kayttajan kayttoon viimeistdan 30.7.2022 mennessa.

Vuokran maara perustuu alustavaan kustannusarvioon. Rakennuskustannusten jaadessa alle
vuokranmaaritystason on vuokralaisella oikeus saada padomavuokran alentamista
rakentamiskustannusten suhteessa. Rakennuskustannusten ylittdessa kustannusarvion
tarkistetaan padomavuokran maaraa vastaavasti yléspain. Taloudellinen loppuselvitys
kaydaan lapi vuokralaisen kanssa samalla, kun vuokra tarkistetaan ensimmaisen kerran
marraskuussa 2022.

Vuokranantajan tai vuokralaisen irtisanoessa sopimuksen paattymaan tdman sopimuksen
maaraaikana tai ennen maaraajan paattymista syysta, etta rakennusta ei voi kayttaa
paivakotitilana, ei vuokralaisella ole maksuvelvollisuutta tai korvausvelvollisuutta
paaomajaamaan.

Kumpikaan osapuoli ei voi siirtda vuokrasopimukseen perustuvia saataviaan ja oikeuksiaan
kokonaan tai osaksi kolmannelle ilman toisen osapuolen etukateen antamaa kirjallista
suostumusta, jonka antamisesta ei tule ilman perusteltua syyta pidattaytya.

Muutoin noudatetaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (482/1995).
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26. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama vuokrasopimus tulee voimaan, kun kaikki seuraavat ehdot ovat tayttyneet:

a) vuokralaisen paatosvaltainen toimielin on hyvaksynyt sen ja paatés on saanut lainvoiman ja
b) osapuolet ovat allekirjoittaneet sopimuksen liiteasiakirjoineen.

Tata vuokrasopimusta on tehty kaksi (2) kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Porissa ) . 2021

Edella olevan vuokrasopimuksen hyvaksymme ja sitoudumme noudattamaan sen ehtoja.
Paikka ja aika edella mainitut.

Vuokralainen

Porin kaupunki Tekninen toimiala Kayttaja

Marko Kilpelainen Esa Kohtamaki

toimialajohtaja toimialajohtaja

Vuokranantaja

llkka Traskelin Esa J. Wahlman

Porin YH- Asunnot Oy, toimitusjohtaja K. Oy Porin Paivakodit, hallituksen puheenjohtaja

Tahan sopimukseen kuuluvat varsinaisen sopimuksen lisksi seuraavat liitteet:

- vuokrahintalaskelma (vuokranantaja vastaa).

- tilaluettelo (vuokranantaja vastaa).

- suunnitelma- ja urakka-asiakirjat, kayttdoikeus sokopro.fi —projektipankkiin vuokralaiselle
(vuokranantaja vastaa).

- sahkadinen huoltokirja, Visma Tampuuri Oy (vuokranantaja vastaa).





